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Release de Resultados | 4T11 e 2011

— Consumo de Caixa NEUTRO no trimestre (apenas R$ 13 milhoes);
— Solida posicao em caixa de R$ 1,2 bilhdo (45% do Patrimonio Liquido);
— Rossi atinge o guidance pelo 3° ano consecutivo e langa R$ 4,3 bilhdes em 2011;

Sao Paulo, 27 de marco de 2012 — A Rossi Residencial S.A. (Bovespa: RSID3; OTC: RSRZY), uma das
principais incorporadoras e construtoras do Brasil, anuncia os resultados do quarto trimestre e o consolidado
de 2011. As informacGes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil que compreendem as normas da CVM e os pronunciamentos e orientagdes do CPC e estdo em
conformidade com as normas internacionais IFRS aplicaveis a entidades de incorporagdo imobilidria no Brasil.

— Langamentos Totais de R$ 1,9 bilhdo (R$ 1,2 bilhdo parte Rossi, 12% acima do
4T10);

— Vendas contratadas Totais ! de R$ 1,3 bilhdo (R$ 914 milhGes parte Rossi, 1%
acima do 4T10);

— Velocidade de vendas (VSO) registrou 23%;

DeStaques — O segmento econdmico representou 53% das unidades lancadas e 52% dos
- - langamentos totais.

Operacionais

— Lancamentos Totais de R$ 5,5 bilhGes (R$ 4,3 bilhdes parte Rossi, 27% acima
de 2010);

— Vendas contratadas ! de R$ 4,7 bilhdes (R$ 3,5 bilhdes parte Rossi, 13% acima
de 2010);

— O segmento econdmico representou 65% das unidades lancadas e 44% dos
langamentos totais.

— Receita Liquida atinge R$ 916 milhGes, crescimento de 29% em relagao ao
4T10;

—  Lucro Bruto 2 totaliza R$ 244 milhGes, crescimento de 6% em relacdo ao 4T10
com Margem Bruta 2 de 30%;

— EBITDA 2 atinge R$ 175 milhdes com Margem EBITDA 2 de 19%;
Destaques —  Lucro liquido 2 atinge R$ 87 milhdes;

— Consumo de Caixa 3 cai para apenas R$ 13 milhdes.

Financeiros

— Receita Liquida atinge R$ 3,1 bilhGes, crescimento de 23% em relacdo a 2010;

—  Lucro Bruto totaliza R$ 921 milhdes, crescimento de 17% em relagdo a 2010
com Margem Bruta de 30%;

— EBITDA ** atinge R$ 585 milhdes, aumento de 13% em relacdo a 2010 com
Margem EBITDA de 19%);

—  Lucro liquido ** atinge R$ 355 milhdes com Margem Liquida de 12%.

(1) Vendas liquidas de resciséo e cancelamentos RSID3: R$ 10,26 por agdo
(2) Ajustada por itens ndo recorrente no 4711 OTC: RSRZY
(3) Consumo de caixa descontado o pagamento ndo recorrente da divida da Norcon e Programa de Recompra Total de agoes: 268.339.296
(4) Ajustado por despesas comerciais ndo recorrentes Valor de mercado: R$ 2,7 bilhdes

Prego de Fechamento: 27/03/2012
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Mensagem do CEO

Em 2011, a Rossi atingiu pelo 3° ano consecutivo sua meta de lancamentos, e assim entregou o
plano de crescimento prometido aos acionistas na oferta de agbes realizada em 2009. Os
langamentos (parte Rossi) totalizaram R$ 4,3 bilhdes, crescimento de 27% em relacao a 2010. As
vendas registraram recorde historico, atingindo R$ 3,5 bilhdes (parte Rossi), crescimento de 13%
quando comparado ao mesmo periodo do ano passado. No trimestre, a velocidade de vendas
(VSO) foi de 23%.

Assim, a Rossi inicia 2012 com foco total na rentabilidade e geracdo de caixa. A estratégia de
diversificagdo geografica como forma de mitigar riscos e concentrar em regides com poucos
competidores sera um dos diferenciais da empresa. Além disso, foi colocado em pratica o
programa de reducdo de despesas administrativas 0 que gerara economias ja no primeiro
trimestre de 2012. Em relagdo ao segmento econdmico, o foco estarad na utilizagdo da tecnologia
construtiva de forma a alavancar os ganhos de sinergia e padronizagao.

No trimestre, destaque para o sucesso de comercializagdo do empreendimento Rossi Mais
Maracand, no Rio de Janeiro que vendeu 100% de suas 240 unidades. Além disso, os mercados
do Norte e Nordeste continuaram com excelentes desempenhos, visto que ambos os projetos
Vivendas do Rio Negro em Manaus com 256 unidades e Altos do Farol Residencial Clube em
Aracaju com 332 unidades, ja estdo aproximadamente 90% vendidos.

O banco de terrenos totalizou com o VGV (parte Rossi) de R$ 23 bilhdes, com mais de 127 mil
unidades a serem construidas. A Rossi continua sendo uma das construtoras mais diversificadas
em termos de segmento de renda e localizacdo geografica.

No ano, a Rossi entregou 48 projetos, totalizando 9.490 unidades, um crescimento de 52%
comparado ao ano de 2010. A utilizacdo de tecnologia construtiva sem duvida alguma representou
uma parcela muito importante deste excelente resultado.

E importante destacar a parceira Norcon Rossi realizada em 2011, que em apenas 6 meses langou
R$ 334 milhdes (parte Rossi), sendo que os empreendimentos estdo praticamente 100%
vendidos. Isto demonstra todo o potencial e a confianca que a Rossi possui nas operagdes da
Regido Nordeste nos proximos anos.

Em relagdo ao desempenho financeiro, a Receita Liquida atingiu R$ 3,1 bilhdes no ano, um
aumento de 23% em relagdo a 2010. O resultado operacional, medido pela EBITDA, atingiu
R$ 585 milhdes aumento de 13% em relagdo ao mesmo periodo do ano passado, com Margem de
19%. E importante destacar a eficiéncia de gestdo da Rossi em relacdo a despesa comercial no
4T11, pois houve reducdo de 14% e 33% respectivamente, em relagdo ao 3T11 e 4T10, apesar
do forte volume de langamentos no periodo.

O consumo de caixa caiu para apenas R$ 13 milhdes no trimestre e totalizou R$ 398 milhdes no
ano, uma reducao de 53% em relacdo a 2010, o que demonstra a tendéncia de reducgdo do
consumo de caixa. O perfil de endividamento continua saudavel, pois 65% das dividas sdo
referentes a operacoes de crédito imobiliario.

Ao longo de 2011, a Rossi treinou 356 colaboradores em dois programas: “Escola de Engenharia”
que aborda conteldos voltados para o desenvolvimento de competéncias técnicas e
comportamentais e; “Escola Futuro Engenheiro” que forma futuros profissionais de engenharia.

Gostaria de agradecer aos nossos colaboradores, prestadores de servigos, parceiros e acionistas
por acreditarem na Marca Rossi e por sua contribuicdo aos resultados.

Leonardo Nogueira Diniz
CEO
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Fitch eleva rating da Rossi para "A+ (bra)"

No dia 8 de fevereiro, a Fitch Ratings elevou o Rating Nacional de Longo Prazo de “A (bra)” para
“A+ (bra)”. A Perspectiva é Estavel.

No comunicado a Fitch destaca que “a elevacdo do rating reflete a manutencao, em bases
conservadoras, do perfil financeiro da Rossi, sustentado por sua saudavel posigao de liquidez, seu
alongado perfil de vencimento de divida e sua limitada exposicao a divida corporativa em 2012 e
2013. A elevagdo do rating também incorpora a capacidade da companhia de ter preservado, em
2011, adequado desempenho operacional, mesmo em um cendrio de forte competicdo e de
maiores pressdes sobre o custo, além das expectativas de fluxo de caixa operacional mais robusto,
beneficiado por um elevado volume de entrega de unidades até 2013. A Fitch espera que a Rossi
continue gerenciando sua liquidez de forma conservadora, preservando saudavel reserva de
caixa”.

Programa de Recompra de Agoes

A Rossi anunciou um programa de recompra de agdes com o objetivo de maximizar a geragao de
valor aos acionistas. A duracdo é de 365 dias, sendo que podem ser adquiridas até 7.904.851
acoes ordinarias. Até marco ja foi realizado 27% do programa, o que representa 2.151.700 acoes.

Programa de Reducdo das Despesas Gerais e Administrativas

Foi anunciado no 3T11 o programa de redugao das despesas administravas, onde a meta da Rossi
€ manter o mesmo valor absoluto de 2011 em 2012. Assim, houve um ajuste no quadro de
colaboradores e maior rigidez nos controles dos gastos a partir do 4T11. As despesas
administrativas cresceram ao longo do 3T11 e 4T11 em fungdo de (i) contratacao de funcionarios
para Norcon Rossi e (ii) gastos com rescisdo de colaboradores decorrentes do programa. Os
ganhos ja terao efeito no 1T12, é esperado que as despesas mantenham-se neste patamar ao
longo de 2012.

Evolucdo | Despesas Gerais e Administrativas

76  Redug&o de;
69 . | FemMN
63
53 56
1T11 2T11 3T11 4T11 1T121

1 Valor esperado aproximado
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— Langcamentos totais atingiram R$ 5,5 bilhGes no ano (R$ 4,3 bilhdes parte Rossi, 27% superior a 2010);
Segmento Econémico
— Representou 65% das unidades langadas no trimestre e 44% dos langamentos totais;

— Lancamentos totais de R$ 2,4 bilhdes (R$ 1,8 bilhGes parte Rossi) em 2011.

Lancamentos 4T11 e 2011 - R$ milhes No 4T11, foram Iarl(;ados 23 proje:tos, com VGV
total de R$ 1,9 bilhdo (R$ 1,2 bilhdo parte Rossi,

5.458 12% superior ao 4T10). No ano, foram lancados

4.798 R$ 5,5 bilhdes (R$ 4,3 bilhdes parte Rossi, um

499 aumento de 27% vs. 2010).

No Segmento Econémico foram lancados 10
empreendimentos no trimestre, com um VGV total
de R$ 986 milhdes (R$ 604 milhdes parte Rossi)
com 3.918 unidades, que representou 53% do total
das unidades lancadas. No ano, o0 segmento
econdmico totalizou VGV de R$ 2,4 bilhdes (R$ 1,8
bilhdo parte Rossi). Foram lancados por meio da
4aT10 4T11 2010 2011 Norcon Rossi, empreendimentos que totalizaram
VGV de R$ 477 milhdes (R$ 334 milhdes parte
Rossi) em 2011.

Abaixo, os graficos demonstram os lancamentos (parte Rossi) por segmento de renda e Estado.
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Abaixo, a tabela com os nimeros de langamentos por segmento de renda:

Tabela 1 - Langamentos por Segmento de Renda

VGV Total VGV Rossi VGV Total VGV Rossi

Lancamentos Unidades R milhdes) (R$ milhdes) [l U"929%S  (Rg milhes)  (R$ milhdes)
Imoveis residenciais 6.107 1.847 1.174 17.438 4.924 3.758
Segmento Econdmico * 3.918 986 604 12.089 2.378 1.762
Convencional 2.755 861 570 5.349 2.547 1.995
Iméveis Comerciais 248 64 45 1.242 533 501
CTotal 6355 1011 1219 18680 5458 4250

* Segmento Econémico: Linha de produtos padronizados até R$ 200 mil reais/unidade.

Lancamentos de Sucesso no 4T11

Rossi Mais Maracana Altos do Farol Residencial

Clube

Pracas Esmeraldas
Segmento Econémico Segmento Econdmico
Segmento Econémico
Rio de Janeiro - RJ Marilia - SP
Aracaju - SE
240 unidades 144 unidades

332 unidades

Vila Nova Sabara Rossi 145 Rossi Mais Sintonia
Convencional Convencional Segmento Econémico
Sé&o Paulo - SP Curitiba - PR Belo Horizonte - MG
204 unidades 182 unidades 143 unidades
Vivendas do Rio Negro Rossi Business Itaborai Life Universita
Segmento Econdémico Comercial Segmento Econdmico
Manaus - AM Itaborai - RJ Aracaju - SE

256 unidades 248 unidades 355 unidades
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Vendas Contratadas

— Vendas contratadas totais de R$ 4,7 bilhdes (R$ 3,5 bilhGes parte Rossi, 13% acima de 2010) no ano;
— Velocidade de vendas VSO registrou 23% no trimestre;
Segmento Econémico

— Vendas contratadas totais de R$ 2,2 bilhdes (R$ 1,6 bilhdo parte Rossi) em 2011.

Vendas Contratadas 4T11 e 2011 - R$ milhes No trimestre, as vendas contratadas totais atingiram
R$ 1,3 bilhdo (R$ 914 milhdes parte Rossi, aumento de 1%
em relagao ao mesmo periodo de 2010). No ano, as vendas
atingiram R$ 4,7 bilhdes (R$ 3,5 bilhdes parte Rossi, 13%
superior a 2010).

4.650

Os destaques de venda no periodo foram o Rossi Mais
Maracana - Rio de Janeiro (100% vendido); Altos do Farol

1.162 1.260 Residencial — Aracaju (88% vendido); Vila Nova Sabara —
256 [ERIN 346 Sao Paulo (67% vendido); Rossi Business Itaborai —
s0c [l 914 Itaborai (70% vendido) e Vivendas do Rio Negro — Manaus

(86% vendido).
4T10 4T11 2010 2011
mRossi  §Sécios Em 2011 a Norcon Rossi vendeu R$ 256 milhdes (R$ 175

milhdes parte Rossi).

Abaixo, segue o detalhamento das vendas por segmento de renda e Estado.

Vendas por Segmento de Renda - 4T11 Vendas por Estado - 4T11

»
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Vendas por Segmento de Renda - 2011 Vendas por Estado - 2011
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Santa Catarina
Mato Grosso do Sul
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Abaixo, segue o detalhamento das vendas por segmento de renda:

Tabela 2 — Vendas Contratadas por Segmento de Renda

Vendas Unidades  (pcmilnces) (Rs mithoes) [l U999 (Rg milhges) (RS milhdes)

Imdveis residenciais 4.147 1.182 855 14.886 4.225 3.138
Segmento Econémico * 3.352 743 544 11.513 2.230 1.624
Convencional 795 439 312 3373 1.995 1.513
Imoveis Comerciais 270 78 59 1.224 425 363
 Tota 4417 1260 914 16110 4650  3.500

* Segmento Econémico: Linha de produtos padronizados até R$ 200 mil reais/unidade.
Velocidade de Vendas (VSO)
O indicador de velocidade de vendas (VSO) registrou 23% no trimestre.

Abaixo segue detalhamento do célculo da velocidade de vendas (VSO) por trimestre, assim como a evolucdo do
estoque:

Tabela 3 — Velocidade de Vendas (VSO) - % Rossi

Velocidade sobre Oferta (VSO) 4T09 1T10 2T10 3710 4T10 1T11 2T11 3T11 4T11
Estoque Inicial 1.959 2.101 2.006 2.052 2.180 2.364 2.319 2.732 2.823
Langamentos 763 571 757 930 1.090 723 1.264 1.008 1.219
Estoque Inicial + Lancamentos 2.722 2.672 2.763 2.982 3.270 3.087 3.583 3.740 4.042
Vendas do periodo 621 666 711 802 906 768 882 917 914
VSO do periodo (%) 23% 25% 26% 27% 28% 25% 25% 25% 23%
Estoque final do periodo 2,101 2.006 2.052 2.180 2.364 2.319 2,701 2.823 3.128

No grafico a seguir é possivel observar a estabilizagdo do nivel de estoque nos ultimos trimestres com o
crescimento das vendas.

10

10
— . 48/09 o

4709 1T10 2T10 3T10 4T10 1T11 2T11 3T11 4T11
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Rossi Vendas

A Rossi Vendas comercializou o total de R$ 482 milhdes no 4T11, representando 53% das vendas
contratadas Rossi. No ano, atingiu R$ 1,7 bilhdo, que representa 49% das vendas contratadas. Atualmente
possui 1.329 corretores distribuidos em 20 cidades brasileiras.

zAbaixo, segue o detalhamento das vendas da equipe propria da Rossi.

Vendas de
Lancamento
40%

Vendas de Rossi Vendas
Estoque 49%
60%

Outras Imobiliarias
51%

Obras Concluidas e em Construcao

No 4° trimestre, a Rossi entregou 17 projetos e um total de 2.806 unidades. Essas unidades estdo em
processo de repasse e se converterdo em caixa nos proximos trimestres. No ano de 2011, foram entregues
48 projetos que representam 9.490 unidades.

Abaixo, segue o detalhamento das obras em construgao:
Tabela 4 — Canteiro de Obras

Em construcgao Dez/11

Canteiros de obras * 209
Empreendimentos em construgao 280
Unidades em construcao 61.313
Areatotal em construgio (m2) 4.131

1 Um canteiro de obras pode ser composto por varios empreendimentos.
Abaixo, segue o detalhamento entregas da Rossi em 2011 e a previsdo para 2012:

Tabela 5 — Historico unidades entregues

Empreendimentos entregues

Trimestre N° projetos Unidades entregues
i Total 2011 48 9.490 :
4T11 17 2.806
3T11 15 4.149
2T11 11 1.487
1T11 5 1.048
Previsdo 2012 18.000 ~ 20.000
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Banco de Terrenos

— Diversificado geograficamente e por segmento de renda com mais de 127 mil unidades a lan¢ar
em 18 cidades;

— /6% do VGV na faixa do SFH.

— Potencial total de lancamentos R$ 31 bilhdes (R$ 23 bilhdes Parte Rossi)
— 76% adquirido por melo de permutas

Segmento Econémico

— Banco de Terrenos destinado a projetos do Segmento Econdmico representou 37% (Parte Rossi)

O Estoque de terrenos representa um VGV total potencial de R$ 31 bilhdes (R$ 23 bilhdes parte Rossi) para
futuros langamentos.

E importante destacar que 76% dos terrenos foram adquiridos por meio de permuta.

O Banco de Terrenos da Rossi € de altissima qualidade, em linha com nossa estratégia de distribuicdo
geografica e diversificagdo por segmento de renda.

Distribuicao do Banco de terrenos
Por Estado Segmento Renda

= S3o Paulo (18 cidades)
= Distrito Federal
" Rio Grande do Sul
= Minas Gerais
= Amazonas
= Rio de Janeiro
Parana
= Sergipe
Rio Grande do Norte
= Sdo Paulo (RMSP)
= Goias
= Espirito Santo

= Segmento Econdmico
= DeR$ 200.001 a R$ 350.000
= DeR$ 350.001 a R$ 500.000

= Acimade R$ 500.000

= Mato Grosso " Comercial
= Ceara Lot "
Bahia oteamento

= Mato Grosso do Sul
= Pernambuco
Alagoas
Para
Paraiba

Tabela 6 - Banco de terrenos (Parte Rossi) — R$ milhdes

Segmento De R$ 200.001 De R$ 350.001 Acima de R$ Comerdial Loteamento  Totalgeral

Econémico aR$ 350.000 a R$ 500.000 500.000

Alagoas 33 77 - - - - 110
Amazonas 48 502 868 240 - - 1.657
Bahia - - 253 - - - 253
Ceard 186 47 48 29 - - 311
Distrito Federal 926 912 217 411 257 - 2.723
Espirito Santo 295 146 - - - - 441
Goias 344 122 - 43 - - 510
Mato Grosso = 243 59 ® 111 ® 412
Mato Grosso do Sul 100 — — — 75 — 175
Minas Gerais 1.145 - - 402 114 - 1.662
Para 92 - - - - - 92
Paraiba 67 - - - - - 67
Parand 118 238 323 156 - - 835
Pernambuco 20 77 - - 57 - 154
Rio de Janeiro 523 801 79 - 26 - 1.429
Rio Grande do Norte 195 623 - - - - 817
Rio Grande do Sul 1.224 - 390 322 - - 1.936
Sdo Paulo (demais cidades) 2.540 375 1.852 837 404 1.633 7.642
Sdo Paulo (RMSP) 291 49 89 139 - - 569

Sergipe 195 100 354 180 - - 829

Total geral 8.343 4.312 4.532 2.760 1.043 1.633 22.623
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Desempenho Financeiro

— Receita liquida atinge R$ 916 milhdes, crescimento de 29% em relagdo ao 4T10;
— Lucro bruto 2 atinge Rg 244 milhbes com Margem Bruta 2 de 30% em 2011,

— EBITDA atinge R$ 180 milhdes, com Margem de 20% no 4T11;

— Consumo de Caixa NEUTRO: apenas R$ 13 milhbes no trimestre.

Receita de Imdveis e Servicos

A receita liquida proveniente da venda de imdveis e servigos totalizou R$ 916 milhGes no trimestre, que
representou um aumento de 29% vs. 4T10. No ano, a receita atingiu R$ 3,1 bilhdes, crescimento de 23%
sobre 0 mesmo periodo de 2010. O aumento da receita no 4T11 em parte é proveniente da venda ndo
recorrente de terrenos, visto ao reposicionamento estratégico para 2012. Encerramos operages em algumas
cidades e iremos focar em mercados com maior rentabilidade. Excluindo-se este efeito, a receita do 4T11
apresentou crescimento de 16% quando comparada ao 4T10.

Custo dos Imoveis e Servigos Vendidos

O custo dos imdveis e servigos atingiu R$ 666 milhdes no 4T11, um aumento de 39% em comparagdo ao
mesmo periodo de 2010. Em 2011, o custo totalizou R$ 2,2 bilhdes.

Os encargos financeiros decorrentes de financiamento a construcdo e dividas corporativas, cujos recursos
foram utilizados na producao, seja na aquisicao dos terrenos ou nas construgdes dos empreendimentos, sao
capitalizados aos estoques de imdveis e apropriados ao resultado proporcionalmente as unidades vendidas.

Lucro Bruto e Margem Bruta

O Lucro Bruto no trimestre foi de R$ 249 milhdes, crescimento de 8% sobre o registrado no 4T10 com
Margem Bruta de 27% no trimestre. No ano, o Lucro Bruto totalizou R$ 921 milhdes, crescimento de 17%
em relagdo ao mesmo periodo de 2010. A redugdo da Margem Bruta no 4T11 é explicada pela venda de
terrenos no valor de R$ 95 milhdes. Os recebimentos serao em parcelas, que vao beneficiar o fluxo de caixa
a partir do 1T12. Sem considerar estas vendas ndo recorrentes, a Margem Bruta seria em linha com os
patamares historicos da Rossi, conforme grafico abaixo.

31% 31% 31% 32%
31% A 30% 30% 31% ° ° ° ° 31%
[ ] PY ° Y [ ]
4T09 1T10 2T10 3T10 4T10 1T11 2T11 3T11 4T112

Abaixo, segue o detalhamento do Lucro e Margem Bruta, sem considerar os encargos financeiros e as vendas
de terrenos:

Tabela 6 — Lucro Bruto e Margem Bruta

R$ milhes 4T10 Var.(%) 2010 Var.(%)
Lucro Bruto 249 231 8% 921 788 17%
Margem Bruta (%) 27% 32% -5,0 p.p. 30% 32% -2,0 p.p.
Lucro Bruto (1) 301 274 10% 1.108 946 17%
Margem Bruta (%) (1) 33% 39% -6,0 p.p. 36% 38% -2,0 p.p.
Margem Bruta (%) (2) 30% 32% -2,0 p.p. 31% 32% -1,0 p.p.

(1) excluindo efeitos financeiros
(2) excluindo efeitos ndo recorrentes (vendas de terrenos)

Receita e Resultado a apropriar

No célculo do resultado a apropriar estimamos a despesa com PIS e COFINS para melhor visualizacdo da
Margem bruta com aliquota 3,65% sobre o valor da receita. A Rossi considera no momento de elaboracdo de
orcamentos uma margem sobre o custo que representa eventuais condicdes adversas ao longo do projeto,
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em fungao do longo ciclo operacional da construgao civil.

Para comparabilidade com as demais empresas do setor, a partir deste trimestre sera apresentada a margem
a apropriar gerencial sem os coeficientes de seguranca utilizados pela Rossi. Além disso, o resultado a
apropriar ndo considera os encargos financeiros reconhecidos como custo dos Iméveis e Servigos.

Tabela 7 — Resultados a Apropriar

Resultados a Apropriar (R$ milhdes) Var. (%)
Receita Bruta a Apropriar 2.967 2.970 0%
PIS e COFINS (@ 3,65%) (108) (108) 0%
Receita Liquida a Apropriar 2.859 2.862 0%
Lucro Bruto a apropriar 818 796 3%
Margem a Apropriar (%) 28,6% 27,8% 0,8p.p.
Lucro Bruto a apropriar (1) 921
Margem a Apropriar (%) (1) 322%

1 Resultado e Margem a Apropriar sem considerar coeficientes nos custos
Despesas Administrativas e Comerciais

E importante notar o esforco da Rossi em melhorar sua eficiéncia devido & reducdo de 14% nos gastos
comerciais do trimestre em relacdo ao 3T11, apesar do forte volume de lancamentos. Em relacdo ao 4T10,
houve uma reducdo de 33%.

As despesas gerais e administrativas totalizaram R$ 69 milhGes no trimestre. Para o primeiro trimestre de
2012, estima-se que as despesas gerais administrativas totalizem aproximadamente R$ 56 milhdes (conforme
grafico na pagina 4). O valor apresentado devera ser o patamar que a Rossi mantera ao longo de 2012.

Tabela 8 - Despesas Operacionais

R$ milhGes 4711 4710 )@ 2010 Var.(%)
Administrativas 69 55 26% 252 190 33%
Comerciais 51 76 -33% 265 232 14%
Administrativas/ Receita Liquida 7,5% 7,7% -0,2 p.p. 8,2% 7,6% 0,6 p.p.
Comerciais/ Receita Liquida 5,6% 10,7% -5,1 p.p. 8,6% 9,3% 0,7 p.p.
Administrativas/ Vendas Contratadas (% Rossi) 7,5% 6,1% 1,5 p.p. 7,2% 6,1% 1,1 p.p.
Comerciais/ Vendas Contratadas (% Rossi) 5,6% 8,4% 2,8 p.p. 7,6% 7,5% 0,0 p.p.
Administrativas/ Langamentos (% Rossi) 5,7% 5,0% 0,6 p.p. 5,9% 5,7% 0,3 p.p.
Comerciais/ Langamentos (% Rossi) 4,2% 7,0% 2,8 p.p. 6,2% 6,9% 0,7 p.p.
EBITDA

O EBITDA no 4T11 atingiu R$ 175 milhdes com Margem EBITDA de 19%.

E importante ressaltar que as demonstragGes contabeis da Rossi sdo consolidadas proporcionalmente a sua
participagdo em cada projeto. Portanto, o EBITDA da Rossi ndo contempla a participagdo de acionistas
minoritarios.

Na préxima pagina, segue o detalhamento do EBITDA Ajustado e Margem EBITDA Ajustada com a
participacdo dos minoritarios para uma melhor comparagdo com as maiores empresas do setor:
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Tabela 9 — EBITDA Ajustado

: DRE FULL :
EBITDA 4T11 4T10 2’:‘T’) ﬁtﬁ;ﬁ 20111 2010  Var. (%)
Lucro Liquido 87 91 -4% | 87! 355 350 1%
(+/-) Despesas (Receitas) Financeiras, Lig. 4 (17)  -126%! 4 (52) (65) 21%
(+) Provisgo IR e Contribuigdo Social 30 24 25% ! 40 88 71 25%
(+) Depreciagdo e Amortizagao 2 1 120% 2 6 3 111%
(+) Juros capitalizados no CMV 52 43 20% 60 187 158 18%
(+) Participagdo minoritarios 51
EBITDA Ajustado 175 142 23% 243. 585 516 13%
Margem EBITDA (%) 19% 20% -1,0 p.p. 21% 19% 21 -2,0p.p.

1 Ajustado pelas despesas comerciais ndo recorrentes da campanha “Rossi 30 anos” e itens ndo recorrentes (venda de
terrenos)

Lucro Liquido

O lucro liquido atingiu R$ 92 milhdes no trimestre e R$ 355 milhdes (1) no ano, crescimento de 1% em
relacdo o ano de 2010.

Balanco Patrimonial
Disponibilidades

As disponibilidades encerraram o trimestre em R$ 1,2 bilhdo, o que representa 45% do patriménio liquido do
periodo. E importante destacar também que a Rossi possui uma linha de crédito stand by no valor de R$ 150
milhdes que ndo é contabilizada como disponibilidade, mas que oferece liquidez adicional.

Contas a Receber

O saldo de contas a receber de clientes decorrentes de incorporagdo imobilidria a serem apropriadas pelo PoC
(reconhecimento de receitas e respectivos custos e despesas decorrentes de operagdes de incorporagdo
imobilidria durante o andamento da obra) totalizou R$ 3,4 bilhdes. E importante ressaltar que a Rossi faz
rigorosa analise de crédito dos clientes antes de concretizar a venda, e assim consegue repassar rapidamente
as unidades para os bancos.

Abaixo, segue o detalhamento dos recebiveis de incorporagdo de curto prazo e de longo prazo e os recebiveis
a serem apropriados ao resultado pelo Poc.

Tabelas 10 — Recebiveis

R$ milhoes 4T11 3T11 Var.(%)
Curto Prazo 1.665 1.646 1%
Unidades em obra 1.357 1.299 4%
Unidades prontas 307 347 -11%
Longo Prazo 1.744 1.561 12%
Unidades em obra 1.422 1.232 15%
Unidades prontas 322 329 -2%
Total 3.408 3.207 6%
Recebiveis de Incorporacao a serem apropriados no balango pelo POC
Curto Prazo 1.363 1.437 -5%
Longo Prazo 1.428 1.363 5%
Total 2.792 2.800 0%
Total de Contas a Receber 6.200 6.007 3%

Estoques

Em dezembro de 2011, o total de imdveis a comercializar totalizou R$ 3,1 bilhdes (parte Rossi), equivalente a
aproximadamente 10 meses de vendas. Houve um pequeno aumento em relacdao ao 3T11 em fungdo do
volume de langamentos ao longo do 4T11, e dado o menor nimero de dias Uteis em fungdo das festas de
final de ano, as vendas destes empreendimentos serao contabilizadas no 1T12.
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Abaixo, segue o detalhamento do estoque a valor de mercado por segmento de renda e por prazo de entrega
da obra. E importante destacar que apenas 4% do estoque referem-se a unidades prontas.

Tabela 12 — Estoque a valor de Mercado — R$ milhdes

Até 24 Acima 25

Segmento de renda ' Pronto | Até 6 Meses Até 12 Meses
Meses Meses

Segmento Econdmico 57 158 145 448 422 1.231
De R$ 200,1 mil aR$ 3500 mil | 4! 66 8 62 350 490
De R$ 350,1 mil a R$ 5000 mil | 20 | 1 21 60 229 331
Acima De R$ 500,1 mil . 40! 1 364 373 779
Comercial Y 7 40 166 81 298
Total . 126! 232 215 1100  1.455  3.128
% L 4% 7% 7% 35% 7%  100%
Endividamento

A divida no trimestre foi composta por 65% de operagdes com crédito imobiliario, ou seja, vinculada a
empreendimentos em construgao. A Rossi encerrou 0 4T11 com um endividamento total de R$ 3,2 bilhdes.

As operagOes de credito imobiliario sdo compostas por financiamentos a producdo (SFH) e cédulas de crédito
Bancario (CCB) que serdo utilizados para a construgdo e desenvolvimento de empreendimentos habitacionais
pré-determinados.

Tabela 11 — Endividamento

R$ milhoes 4T11 3T11 Var (%)
Curto Prazo 909 1.029 -12%
Crédito Imobilidrio 673 747 -10%
Capital de Giro 117 167 -30%
Debéntures 119 115 3%
Longo Prazo 2.335 2.212 6%
Crédito Imobilidrio 1.447 1.357 7%
Capital de Giro 537 505 6%
Debéntures (1) 350 350 0%
Total do Endividamento 3.244 3.240 0%
Disponibilidades financeiras 1.239 1.403 -12%
Endividamento Liquido 2.004 1.837 9%
Endividamento Liquido/ Patrimonio Liquido 72,0% 66,1% 5,9 p.p.

1 Excluindo debéntures da CEF que foram classificadas como Crédito Imobiliario
Consumo de Caixa

O Consumo de Caixa operacional no 4T11 foi de apenas R$ 13 milhdes. No ano, totalizou R$ 398 milhdes,
uma queda de 53% em relagdo a 2010. E importante destacar a tendéncia de reducdo do consumo de caixa
ao longo dos Ultimos 4 trimestres.
—__ -53%
| 2010: R$ 854 MM |

2011: R$ 398 MM

268
178 — 195 198
94 93
-

1T10 2710 3T10 4T10 1T11 2T11 3T11 4T11
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Abaixo, segue o detalhamento consumo de caixa operacional no trimestre:

Tabela 12 - Consumo Caixa

Variagdo da divida liquida 167
(-) Pagamento divida Norcon (150)
(-) Programa de Recompra de Agdes 4)
Consumo de Caixa Operacional 13
Teleconferéncia — 28 de Marco
Em Portugués Em Inglés
as 10:00 (Brasilia) / 09:00 (US ET) as 12:00 (Brasilia) / 11:00 (US ET)
Numero de acesso: (+55 11) 3127-4971 Numero de acesso: (+1 412) 317-6776
Codigo da teleconferéncia: Rossi Codigo da teleconferéncia: Rossi
Replay (disponivel até 04/04/12): Replay (disponivel até 08/04/12):
Numero de acesso: (+55 11) 3127-4999 Numero de acesso: (+1 412) 317-0088
Codigo do replay: 84829028 Codigo do replay: 10009869

Sobre a Rossi

A Rossi é uma das principais incorporadoras e construtoras do Brasil e completou 30 anos em 2010. A
empresa atua nacionalmente em diversos segmentos do mercado imobilidrio e tem no seu portfolio inimeros
sucessos de vendas de imoveis residenciais e comerciais, nos mais variados perfis de renda. A Rossi integra
o Novo Mercado da Bovespa e é negociada com o cédigo RSID3 e no mercado de balcdo americano (OTC:
RSRZY).

Para mais informagOes, acesse o site www.rossiresidencial.com.br/ri

Equipe de Relagdoes com Investidores

ri@rossiresidencial.com.br
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Operacionais b Var.
Empreendimentos lancados 23 26 -12% 87 104 -16%
Convencional 13 14 -7% 43 38 13%
Econdmico 10 12 -17% 44 66 -33%
VGV Langado - Total (R$ milhdes) 1.911 1.557 23% 5.458 4.798 14%
Convencional 925 1.201 -23% 3.080 2.644 16%
Econdmico 986 356 177% 2.378 2.154 10%
VGV Lancgado - % Rossi (R$ milhdes) 1.219 1.090 12% 4.259 3.347 27%
Convencional 615 849 -28% 2.496 1.843 35%
Econdmico 604 241 151% 1.762 1.504 17%
Unidades langadas 6.355 5.689 12% 18.680 23.239 -20%
Convencional 2.437 3.617 -33% 6.591 7.387 -11%
Econdmico 3.918 2.072 89% 12.089 15.852 -24%
Vendas Contratadas - Total (R$ milhGes) 1.260 1.162 8% 4.650 3.994 16%
Convencional 517 813 -36% 2.420 2.545 -5%
Econdmico 743 349 113% 2.230 1.449 54%
Vendas Contratadas - % Rossi (R$ milhdes) 914 9206 1% 3.500 3.084 13%
Convencional 370 657 -44% 1.876 1.979 -5%
Econdmico 544 249 118% 1.624 1.105 47%
Unidades Vendidas 4.417 4.487 -2% 16.110 17.805 -10%
Convencional 1.065 2.123 -50% 4.597 6.583 -30%
Econdmico 3.352 2.364 42% 11.513 11.222 3%
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Demonstracao do Resultado — m

4T11 4T10 Var. 2011 2010 \C1

Receita Operacional Bruta

Venda de Iméveis e Servigos 942.403 729.605 29,2% 3.155.514 2.569.169 22,8%
Impostos sobre vendas (26.891) (18.115) 48,4% (83.354) (73.340) 13,7%
Receita Operacional Liquida 915.512 711.490 28,7% 3.072.160 2.495.830 23,1%
Custo dos Iméveis e Servigos (666.379) (480.711)  38,6% (2.151.126) (1.707.724)  26,0%
Obras+ terrenos (614.642) (437.633) 40,4% (1.963.799) (1.549.380) 26,7%
Encargos Financeiros (51.737) (43.078) 20,1% (187.327) (158.344) 18,3%
Lucro Bruto 249,133 230.779 8,0% 921.034 788.106 16,9%
Margem Bruta 27,2% 32,4% -5,2p.p. 30,0% 31,6% -1,6 p.p.
Despesas Operacionais (123.276) (132.758) -7,1% (544.736) (432.929) 25,8%
Administrativas (60.738) (49.795) 22,0% (223.682) (167.199) 33,8%
Participagdo nos resultados (8.288) (5.135) 61,4% (37.616) (22.326) 68,5%
Comerciais (48.977) (72.162)  -32,1% (256.354) (226.180) 13,3%
Pesquisas e Desenv. Projetos (2.372) (4.220) -43,8% (8.241) (6.211) 32,7%
Depreciagéo e Amortizagdo (1.927) (875)  120,2% (6.223) (2.951)  110,9%
Outras Receitas (Despesas) Operacionais (974) (571) 70,5% (12.620) (8.062) 56,5%
Lucro antes do Resultado Financeiro 125.857 98.021 28,4% 376.298 355.177 5,9%
Resultado Financeiro (4.362) 16.524 -126,4% 51.778 65.153 -20,5%
Receita Financeira 29.235 30.284 -3,5% 140.755 109.226 28,9%
Despesas Financeira (33.597) (13.760)  144,2% (88.977) (44.073) 101,9%
Lucro (Prejuizo) Operacional 121.495 114.545 6,1% 428.076 420.330 1,8%
Margem Operacional 13,3% 16,1% -2,8 p.p. 13,9% 16,8% =-2,9 p.p.
Provisdo para IR e Contribuigdo Social (29.977) (23.981) 25,0% (88.351) (70.560) 25,2%
Lucro (Prejuizo) Liquido do Exercicio 91.519 90.564 1,1% 339.725 349.770 -2,9%
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Balango Patrimonial — R$ mil

ATIVO 4T11 3T11  Var. (%)
CIRCULANTE
Caixa e equivalentes 663.787 947.966 -30%
Titulos mantidos para negociagdo 575.514 454.803 27%
Contas a receber de clientes 1.664.531 1.645.902 1%
Imdveis a comercializar 1.639.927 1.491.019 10%
Outros créditos 621.085 657.260 -6%
Total do Ativo Circulante 5.164.844 5.196.950 -1%
NAO CIRCULANTE
REALIZAVEL A LONGO PRAZO
Contas a receber de clientes 1.743.608 1.561.112 12%
Depdsitos Judiciais 54.735 52.635 4%
Imdveis a comercializar 370.985 294.382 26%
IR e contrib. social diferidos 14,905 18.345 -19%
Total do Realizavel a Longo Prazo 2.184.233 1.926.474 13%
Imobilizado 88.067 75.991 16%
Intangivel 13.096 10.411 26%
Total do ndo circulante 2.285.396 2.012.876 14%
TOTAL DO ATIVO 7.450.240 7.209.826 3%
PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 4T11 3T11 Var. (%)
CIRCULANTE
Financiamentos para construgdo - crédito imobiliario 671.091 732.877 -8%
Empréstimo para Capital de Giro 110.227 159.252 -31%
Fornecedores 94.161 74.732 26%
Contas a pagar por aquisicdo de terrenos 215.063 222.320 -3%
Salarios e encargos sociais 38.533 48.870 -21%
Impostos e contribuigdes a recolher 53.705 28.646 87%
Debéntures 127.515 136.527 -7%
Dividendos a pagar 80.685 -
Participagdo dos administradores e empregados a pagar 15.223 7.624 100%
Adiantamento de clientes 301.069 291.590 3%
Impostos e contribuigdes diferidos 134.401 138.215 -3%
Passivo a descoberto e outras contas a pagar 104.415 27.235 283%
Total do Circulante 1.946.088 1.867.888 4%
NAO CIRCULANTE
Financiamentos para construgdo - crédito imobiliario 1.451.386 1.311.544 11%
Empréstimo para Capital de Giro 33.333 50.000 -33%
Contas a pagar por aquisicdo de terrenos 232.661 219.174 6%
Debéntures 850.000 850.000 0%
Impostos e contribuigdes a recolher 25.823 24.275 6%
ProvisGes 26.522 24.522 8%
ProvisOes para garantias de obras 19.748 15.239 30%
Impostos e contribuigdes diferidos 80.275 67.124 20%
Total do ndo circulante 2.719.748 2.561.878 6%
PATRIMONIO LIQUIDO
Capital social 2.025.145 2.025.145 0%
AcGes emtesouraria (36.972) (26.691) 39%
Reservas de capital 22.577 18.786 20%
Reservas legal 65.965 48.979 35%
Reservas de retengdo de lucros 707.689 465.635 52%
Lucros acumulados - 248.206 0%
Total do Patrimdnio Liquido 2.784.404 2.780.060 0%
TOTAL DO PASSIVO 7.450.240  7.209.826 3%
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Consumo de Caixa - Medido pela variacdo da divida liquida, menos os aumentos de capital e dividendo pagos.

CPC — Comité de pronunciamentos contabeis - Criado pela Resolugdo CFC n° 1.055/05, o CPC tem como objetivo "o
estudo, o preparo e a emissdo de Pronunciamentos Técnicos sobre procedimentos de Contabilidade e a divulgagdo de
informacOes dessa natureza, para permitir a emissdo de normas pela entidade reguladora brasileira, visando a
centralizagdo e uniformizagdo do seu processo de produgdo, levando sempre em conta a convergéncia da Contabilidade
Brasileira aos padrdes internacionais".

EBITDA - Lucro Liquido antes do resultado financeiro liquido, do imposto de renda e contribuicdo social sobre o lucro, das
despesas de depreciacdo e amortizagdo e dos encargos financeiros alocados nos custos dos iméveis vendidos.

O EBITDA ndo é uma medida de desempenho financeiro segundo as Praticas Contabeis Adotadas no Brasil, tampouco deve
ser considerada isoladamente, ou como uma alternativa ao lucro liquido, como medida de desempenho operacional, ou
alternativa aos fluxos de caixa operacionais, ou como medida de liquidez. O EBITDA ndo possui significado padronizado e a
definicdo da Rossi de EBITDA pode ndo ser comparavel aquela utilizada por outras companhias.

EBITDA ajustado — Apurado a partir do Lucro liquido antes do resultado financeiro liquido, do imposto de renda e
contribuicdo social sobre o lucro, das despesas de depreciacdo e amortizacao, dos encargos financeiros alocados nos
custos dos imdveis vendidos, dos gastos com emissdo de acdes, das despesas com plano de opgdes e outras despesas ndo
operacionais. O EBITDA Ajustado ndo é uma medida de desempenho financeiro segundo as Préticas Contabeis Adotadas
no Brasil, tampouco deve ser considerada isoladamente, ou como uma alternativa ao lucro liquido, como medida de
desempenho operacional, ou alternativa aos fluxos de caixa operacionais, ou como medida de liquidez. O EBITDA Ajustado
ndo possui significado padronizado e a definicdo da Rossi de EBITDA Ajustado pode ndo ser comparavel aquela utilizada
por outras cias.

IGP-M - Indice Geral de Precos - Mercado, divulgado pela Fundaggo Gettlio Vargas.
INCC - Indice Nacional de Custo da Construcgo, medido pela Fundaco Getdllio Vargas.
Land Bank — Banco de Terrenos para futuros empreendimentos, adquiridos em dinheiro ou por meio de permutas.

Margem de Resultados a Apropriar — Equivalente a “Resultados a Apropriar” dividido pelas “Receitas a Apropriar” a
serem reconhecidas em periodos futuros.

Método PoC — De acordo com o BR GAAP, as receitas, custos e despesas relacionadas a empreendimentos imobiliarios,
sdo apropriadas com base no método contabil do custo incorrido (“PoC”), medindo-se o progresso da obra pelos custos
reais incorridos versus os gastos totais orgados para cada fase do empreendimento.

Permuta — Sistema de compra de terreno pelo qual o dono do terreno recebe em troca um determinado nimero de
unidades ou percentual da receita do empreendimento a ser construido no mesmo. Adquirindo terreno por meio de
permutas, objetivamos a reducdo da necessidade de recursos financeiros e o conseqtiente aumento do retorno.

Receitas de Vendas a Apropriar — As receitas a apropriar correspondem as vendas contratadas cuja receita é
apropriada em periodos futuros, em funcdo do andamento da obra e ndo no momento da assinatura dos contratos. Desta
forma, o saldo de Receitas a Apropriar corresponde as receitas a serem reconhecidos em periodos futuros relativas a
vendas passadas.

Recursos do SFH — Recursos do SFH sdo originados do Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS) dos depdsitos
de caderneta de poupanca. Os bancos comerciais sdo obrigados a investir 65% desses depositos no setor imobiliario, para
a aquisicdo de imdvel por pessoa fisica ou para os incorporadores a taxas menores que o mercado comum de Vendas

Resolucdo CFC n°963/03 e Método POC (Percentage of Completion) — A receita, bem como os custos e despesas
relativos a atividade de incorporacdo, sdo apropriados ao resultado ao longo do periodo de construgdo do empreendimento
imobiliario, @ medida da evolugdo do custo incorrido, de acordo com a Resolugdo CFC N.© 963/03.

Resultados de Vendas a Apropriar — Em fungdo do reconhecimento de receitas e custos em fungdo do andamento de
obra (Método PoC) e ndo no momento da assinatura dos contratos, reconhecemos receitas e despesas de incorporacdo de
contratos assinados em periodos futuros. Desta forma, o saldo de Resultados a Apropriar corresponde as receitas menos
custos a serem reconhecidos em periodos futuros relativos a vendas passadas.

Venda Contratada — E cada contrato resultante de vendas de unidades durante certo periodo de tempo, incluindo
unidades em langamento e unidades em estoque. As vendas contratadas serao reconhecidas como receitas de acordo com
andamento da obra (método PoC). Ndo existe uma definicdo de “vendas contratadas” dentro do BR GAAP.

VGV - Valor Geral de Vendas.

VGV Lancado — Valor Geral de Vendas correspondente ao valor total a ser potencialmente obtido pela companhia
proveniente da venda de todas as unidades lancadas de determinado empreendimento imobilidrio a determinado preco.

VGV Rossi — Valor Geral de Vendas obtido ou a ser obtido pela Rossi na venda de todas as unidades de um determinado
empreendimento imobilidrio, a preco pré-determinado no lancamento, proporcionalmente a nossa participacdo no
empreendimento.

VSO - Vendas sobre oferta.
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